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RIEPILOGO DEI BENI PIGNORATTI:

I beni pignorati consistono in due lotti:

Lotto 1 - Villino in comune di ASSAGO (MI)

Bene identificato al al Foglio 3 mappale 260 sub. 1 del NCEU del Comune di Assago (MI)
Di proprieta esclusiva degli esecutati

Occupato dagli stessi esecutati

Valore se libero 380.000,00 €

Valore se occupato 304.000,00 €

Lotto 2 - Box auto in Comune di ASSAGO (MI)

Bene identificato al Foglio. 3 mapp. 260 sub. 2 del NCEU del Comune di Assago (MI)
Di proprieta esclusiva degli esecutati

Occupato dagli stessi esecutati

Valore se libero 24.100,00 €

Valore se occupato 19.280,00 €
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1) Elenco delle trascrizioni dei pignoramenti e dei sequestri
conservativi nonché delle iscrizioni ipotecarie;
2) Descrizione del bene con identificazione catastale e coerenze;
3) Fotografie esterne ed interne del bene;
4) Planimetria catastale del bene pignorato;
5) Copia della concessione edilizia — abitabilita;

| B0 N KO 10 PSRN
6) Elenco delle trascrizioni dei pignoramenti e dei sequestri
conservativi nonché delle iscrizioni ipotecarie;
7) Descrizione del bene con identificazione catastale e coerenze;
8) Fotografie esterne ed interne del bene;
9) Planimetria catastale del bene pignorato;
10) Copia della concessione edilizia — abitabilita;

11) Avvisi di ricevimento delle raccomandate di cui a pag. 7
(avvisi di inizio operazioni peritali).
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TRIBUNALE ORDINARIO DI MILANO

SEZIONE 111 - ESECUZIONI
R.G.E. N° 1842/2012
CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO

PREMESSA

Nell’'udienza del 30 gennaio 2013, il sottoscritto Dott. Ing. Ugo Paglietti, ingegnere
libero professionista regolarmente iscritto all’albo professionale, veniva nominato
consulente tecnico d’ufficio dal giudice del procedimento in epigrafe, accettava
I’incarico e prestava giuramento per rispondere al giudice sul seguente quesito:

Quesito del Giudice

“PROVVEDA [’esperto, esaminati gli atti del procedimento ed eseguita ogni
operazione ritenuta necessaria, ad esaminare i documenti depositati ex art. 567 c.p.c.,
segnalando tempestivamente al giudice quelli mancanti o inidonei, e ad acquisire, se
non allegati agli atti, copia del titolo di provenienza dei beni al debitore;
PROVVEDA quindi, previa comunicazione scritta dell ‘incarico ricevuto, da effettuarsi
a_mezzo raccomandata con ricevuta di ritorno al debitore all'indirizzo risultante agli
atii (luogo di notificazione del pignoramento o residenza dichiarata o domicilio eletto),
al _creditore procedente e ai comproprietari della data e del luogo di inizio delle
operazioni peritali, con invito al debitore e ai comproprietari di consentire la visita
dell’immobile.

1. Ad avvertire questo giudice in caso di impossibilita di accesso all’immobile,
allegando copie della comunicazione inviata al debitore e della relativa ricevuta di
ritorno;

2. Ad identificare i beni oggetto del pignoramento, con precisazione dei confini e dei
dati catastali; riporti gli estremi dell’atto di pignoramento e specifichi se lo stesso
riguardi la proprieta dell’intero bene, quota di esso (indicando i nominativi dei
comproprietari) o altro diritto reale (nuda proprieta, superficie, usufrutto); indichi
inoltre quali siano gli estremi dell atto di provenienza, segnalando eventuali acquisti
mortis causa non trascritti;

A fornire una sommaria descrizione dei beni;

A riferire sullo stato di possesso degli immobili, con indicazione — se occupato da

terzi — del titolo in base al quale avvenga l’occupazione con specifica attenzione

all’esistenza di _contratti _aventi _data certa _anteriore al pignoramento ed _in
particolare se gli stessi siano registrati, ipotesi rispetto alla quale egli dovra

verificare, anche recandosi presso pubblici uffici, la data di registrazione, la data di

scadenza del contratto, la data di scadenza per I'eventuale disdetta, 1'eventuale data

di rilascio fissata o lo stato della causa eventualmente in corso per il rilascio;

5. A verificare l'esistenza di formalita, vincoli o oneri anche di natura condominiale,
gravanti sul bene, che resteranno a carico dell’acquirente, ovvero in particolare:

o Domande giudiziali, sequestri ed altre trascrizioni
e Atti di asservimento urbanistici, eventuali limiti all’edificabilita o diritti di
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prelazione

e Convenzioni matrimoniali e provvedimenti di assegnazione della casa coniugale,
con precisazione della relativa data e della eventuale trascrizione

o Altri pesi o limitazioni d’uso (es. oneri reali, obbligazioni propter rem, servitu,
uso, abitazione)

6. A verificare l’esistenza di formalita, vincoli e oneri, anche di natura condominiale
gravanti sul bene (tra cui iscrizioni, pignoramenti e altre {trascrizioni
pregiudizievoli), che saranno cancellati o comunque non saranno opponibili
all’acquirente al momento della vendita, con relativi oneri di cancellazione a carico
della procedura. Indichi i costi a cio necessari.

7. A verificare la regolarita edilizia e urbanistica dei beni, nonché ['esistenza della
dichiarazione di agibilita dello stesso, segnalando eventuali difformita urbanistiche,
edilizie e catastali. Ove consti ’esistenza di opere abusive, si pronunci sull’eventuale
sanabilita ai sensi delle leggi n. 47/85 ¢ n. 724/94 e sui relativi costi. Fornisca le
notizie di cui all’art. 40 della L. 47/85 ed all’art. 46 del D.L.vo 378/01: indichi in
particolare gli estremi della concessione/licenza ad edificare o del permesso di
costruire e della eventuale concessione/permesso in sanatoria (con indicazione dei
relativi costi), ovvero dichiari che la costruzione é iniziata prima del 1° settembre
1967.

8. A fornire indicazioni con riferimento all’immobile pignorato circa la presenza o
meno:

a) Della certificazione energetica di cui al decreto legislativo n. 192 del 19.8.2005
attuativo della direttiva CE n. 2002/91 nonché della legge regionale n. 24/2006
come modificata dalla legge regionale n. 10/2009, acquisendola ove mancante,
anche avvalendosi di un professionista di fiducia;

b) Della documentazione amministrativa e tecnica in materia di installazione
impianti all'interno degli edifici di cui al D.M. Ministro sviluppo economico del
22/1/2008 n. 37, acquisendo copia della documentazione eventualmente
esistente.

9. Ad indicare il valore dell immobile sia libero sia occupato. Nel caso si tratti di quota
indivisa, fornisca la valutazione anche della sola quota.

10.  Inserisca nella prima pagina della relazione 1'indice degli argomenti trattati ed
un riepilogo contenente i seguenti dati:

- dati catastali dell 'immobile

- se trattasi di proprieta esclusiva o quota indivisa

- se l'immobile debba ritenersi libero od occupato

- valore dell’immobile libero ed occupato

- ogni altro elemento che possa costituire un impedimento alla vendita

ALLEGHI inoltre alla relazione:
a) L’elenco delle trascrizioni dei pignoramenti e dei sequestri conservativi, nonché
delle iscrizioni ipotecarie su foglio separato;
b) La descrizione del bene con identificazione catastale e coerenze su foglio
separato;
¢) Fotografie esterne ed interne del bene, nonché la relativa planimetria”.
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RISPOSTE AI QUESITI FORMULATI DAL GIUDICE

COMPLETEZZA DELLA DOCUMENTAZIONE

La documentazione agli atti € risultata completa.

COMUNICAZIONI E INIZIO DELLE INDAGINI PERITALI

Come comunicato alle parti con lettere raccomandate a.r. - ==ine

per Banca Popolare di Sondrio, racc. n. 13434890644-0) [vedi allegato 11], le
operazioni peritali hanno regolarmente avuto inizio il giorno 7 marzo 2013 alle ore
15:00, in Milano, via Giotto da Bondone n. 18, presso I’immobile oggetto di perizia.
In tale occasione, si ¢ proceduto ad un’ispezione generale dei luoghi ed ad un rilievo
fotografico dell’immobile.

Le operazioni peritali preliminari si sono concluse alle ore 16:00 dello stesso giorno.

POSSIBILITA DI ACCESSO

L’accesso all’immobile & avvenuto regolarmente (vedasi paragrafo precedente).

IDENTIFICAZIONE DEI BENI

I beni oggetto di pignoramento costituiscono 2 lotti, consistenti in due unita
immobiliari indipendenti e separate. Detti lotti vengono di seguito descritti e stimati
separatamente.

Per quanto riguarda la stima effettuata, deve essere precisato che :

- La valutazione & da intendersi diretta e unica anche se articolata.

-1 metri quadrati reali o commerciali servono al perito solo come strumento
intermedio per ancorarsi a criteri oggettivi e situazioni storiche.

- In conseguenza di quanto sopra la valutazione non pud quindi essere a misura ma €
da intendersi a corpo.

- I sottostanti procedimenti di stima sono da considerarsi propedeutici e preparatori:
sono in pratica degli studi e non assolutamente vincolanti nelle loro peculiarita.

- 1l giudizio di stima deriva da essi ma non ¢ una conseguenza matematica ¢ la
somma di studi che utilizzano parametri (i piu obiettivi possibili) ma comunque
soggettivi anche se generalmente condivisi nella pratica dell’Estimo Civile.

- 11 valore di mercato indica il piu probabile prezzo di trasferimento della proprieta
tenendo conto di tutti i dati inerenti posizione, orientamento, collegamenti, tessuto
urbanistico, contesto € condizioni del mercato locale.

- La stima tiene conto delle condizioni dell’immobile al momento del sopralluogo
nel presupposto del suo migliore utilizzo.

[+2]
o
(3]

O
o
N
3t
)

S

(]
(7]
<
<
O
[T
3
<
p)
e
<
=
14
[V
}—
o
w
[&]
(o]
u.
z

=
[a]

(o]

1723

N

@

£
w
w
—
(O]
<
o.
@]
o
D

2
[a]
o

©
E
w




LOTTO 1
VILLINO sito nel Comune di ASSAGO

1.1 IDENTIFICAZIONE DEL BENE

Il bene consiste in un villino unifamiliare inserito in un complesso a schiera, ad uso
residenziale, con giardino frontale e giardino retrostante di pertinenza. Il villino si
trova nel comune di Assago (MI) nella via Giotto da Bandone n. 18, ed ha ingresso
dal giardino di pertinenza dello stesso fabbricato.

E’ identificato al Foglio 3 mappale 260 sub. 1 del NCEU del Comune
di Assago (MI).

Il bene confina a nord con la via Giotto da Bondone, a sud, est ed ovest con altri
villini dello stesso complesso a schiera.

11 bene oggetto di pignoramento € unico ed € pignorato per intero.

Estremi dell’atto di pignoramento

11 bene ¢ stato pignorato con atto di pignoramento notificato in data 2 maggio 2012 n.
8235, trascritto presso I’Agenzia del Territorio — Servizio di Pubblicita Immobiliare
— Circoscrizione di Milano 2, in data 24 maggio 2012, ai nn. 52701/35886, a favore
della Banca Popolare di Sondrio,

(esecutati).

Estremi dell’atto di provenienza

Il bene ¢ pervenuto agli esecutati dalla cooperativa

forza di atto di assegnazione del Notaio Francesca Testa, il 5 marzo 1992 n. rep.
70270/8629, trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari Mllano 1, 1n
data 12 marzo 1992, ai nn. 24166/17995, -

1.2 SOMMARIA DESCRIZIONE DEL BENE

L’immobile oggetto di pignoramento, ¢ costituito da un villino unifamiliare
appartenente ad un complesso a schiera, ad uso residenziale, con giardino frontale e
giardino retrostante di pertinenza. I villino si sviluppa su tre livelli: un piano
seminterrato composto da una taverna, una lavanderia, una cantina e un sottoscala;
un piano rialzato composto da un soggiorno-pranzo, una cucina, un bagno e un
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antibagno; un piano primo composto da tre camere da letto, due bagni e un
balconcino.

Il bene si trova in:

=  Comune di Assago (MI)

® Via Giotto da Bandone n. 18

La figura 1 che segue localizza il bene in una veduta dall’alto.

BENE PIGNORATO

FIGURA 1 - Veduta satellitare indicante la posizione del bene pignorato.

Le supetfici dei vani che compongono I’immobile sono le seguenti:
Piano seminterrato:

= Taverna: 26,85 mq

» Lavanderia: 4,80 mq

» Cantina: 4,50 mq

= Sottoscala: 1,00 mq

= Pianerottolo di accesso al piano seminterrato: 9,7 mq
Piano rialzato:

= Soggiorno - pranzo: 34,65 mq

® Cucina: 16,00 mq

= Antibagno: 7,20 mq

N
o
(v}
a
(24
~N
#
o
2
Q
(]
s
<
o
(TR
3
<
=l
a
<
=
14
w
[
14
L
Q
o
[TH
4
@
a
[]
17}
0
Q
£
w
w
.}
0
<
.
0
o
pw ]
©
[a]
L
o
E
[




= Bagno: 3,00 mq

» Veranda frontale 9 mq

» Veranda retrostante 7 mq
Piano primo:

® Camera 1: 15,00 mq

® Camera 2: 12,00 mq

= Camera 3: 11,00 mq

= Bagno 1: 3,40 mq

® Bagno 2: 4,30 mq

= Balcone: 3,60 mq

= Anticamera: 4,00 mq

» Giardino frontale 31 mq
» Giardino retrostante 45 mq

Il bene ha una superficie calpestabile complessiva di 253,00 mq.

PIANO PIANO PRIMO
RIALZATO

—= ﬂ
b

PIANO

MOLGioRMe  PRANED SEMINTERRATO
H= 230 " |

CORMTLE  ESCLUSIVG

260

FIGURA 2 — Fotografia della facciata del villino di via Giotto da Bondone 18 9
e relative planimetrie del fabbricato

Firmato Da: UGO PAGLIETTI Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA Serial#: 232329




§ Foto B

Foto A— Veduta dell’ingresso;
Foto B — Veduta della cucina;
Foto C - Veduta del bagno.

Dati relativi allo stato attuale dell’immobile

L’immobile & stato realizzato negli anni ’90. Ha una superficie calpestabile
complessiva di 253,00 mq e una superficie commerciale di 200,00 mq.

Le strutture del fabbricato sono realizzate in c.a. con solai in travetti in c.a. e
pignatte. Gli infissi esterni le persiane, le porte interne ¢ il portone di ingresso sono
in legno. Le aperture esterne son dotate di griglie in acciaio antintrusione.

La pavimentazione del piano rialzato € in granito, quella del piano primo in parquet
(danneggiato a seguito di un recente allagamento) quella del piano seminterrato in
gress, mentre i pavimenti e i rivestimenti dei bagni sono in ceramica.

L’immobile ¢ dotato di impianto idrico ed elettrico, di riscaldamento e
condizionamento. Il bene si trova in discreto stato di conservazione.

Caratteristiche della zona

L’immobile si trova nella periferia del Comune di Assago (MI) a circa 900 metri dal
centro storico. Detto zona ¢ ben dotata di servizi e sono presenti centri commerciali,
farmacie, poste, etc.

1.3 STATO DI POSSESSO

L’immobile oggetto di pignoramento risulta per intero di proprieta degli esecutati,
N ‘ :i assegnazione (dalla
cooperativa i  {Uguw w-. Notaio Francesca Testa, in data
5 marzo 1992, n. rep. 70270/8629, trascritto presso la Conservatoria dei Registri
Immobiliari Milano 1, in data 12 marzo 1992, ai nn. 24166/17995, a favore =
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Al momento del sopralluogo I’immobile era occupato dagli stessi esecutati che vi
risiedono assieme alla loro famiglia.

1.4 FORMALITA VINCOLI OD ONERI A CARICO DELL’ACQUIRENTE

Allo stato attuale non risulta che gravino sul bene oneri, vincoli e formalitd che
resteranno a carico sell’acquirente.

1.5 FORMALITA VINCOLI OD ONERI A CARICO DELLA PROCEDURA

Nell’ultimo ventennio 1’immobile sopra descritto risulta gravato delle seguenti
formalita pregiudizievoli:

1) Ipoteca volontaria a favore della Banca Popolare di Sondrio, iscritta in data
26 luglio 2007 n. 120608/33170 — atto del 23 luglio 2007 rep n. 22876/8857
del dott. Giuseppe Rescio notaio in Milano- «. i

|
. S FG S n-u -
G-t . [

2) Pignoramento notificato in data 2 maggio 2012 n. 8235, trascritto presso
I’ Agenzia del Territorio — Servizio di Pubblicita Immobiliare — Circoscrizione
di Milano 2, in data 24 maggio 2012, ai nn. 52701/35886, a favore del
condomlmo della Banca Popolare di Sondrio,

. e L I SRS Y

Costi cancellazione

- Per la cancellazione dell’ipoteca volontaria i costi fissi sono di 35,00 € (tassa
ipotecaria) oltre eventuali compensi dovuti al Notaio per la cancellazione.

- Per la cancellazione del pignoramento i costi fissi sono di 262,00 € (imposta
ipotecaria, imposta di bollo, tassa ipotecaria) oltre eventuali compensi dovuti al
Notaio per la cancellazione.

1.6 REGOLARITA URBANISTICA EDILIZIA E CATASTALE

L’immobile oggetto di pignoramento ¢ stato realizzato alla fine degli anni “80 a
seguito di concessione edilizia n. 671 del 28 aprile 1988 e di successiva variante
n. 671 del 24 aprile 1989.

Attualmente risulta accatastato al Foglio 3 mappale 260 sub. 1 del NCEU del
Comune di Assago (MI).

La planimetria catastale corrisponde al progetto allegato alla citata variante e allo
stato di fatto del fabbricato.

11 certificato di abitabilita (prot. n. 3534 rif. Prot n. 774) ¢ stato rilasciato dal Comune
di Assago il 16 febbraio 2000.

11

Firmato Da: UGO PAGLIETTI Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA Serial#: 232329

=



1.7 DOCUMENTAZIONE SU CERTIFICAZIONE ENERGETICA E IMPIANTI

Per il bene pignorato & stata rilevata ’esistenza dell’Attestato di Certificazione
Energetica (codice identificativo n. 1501100024412/12, registrato il 17/09/2012, e
valevole fino al 17/09/2022 ), mentre non esiste attualmente alcuna documentazione
amministrativa e tecnica in materia di installazione impianti all’interno degli edifici
di cui al D.M. Ministro sviluppo economico del 22/1/2008 n. 37.

1.8 VALORE DELL’ IMMOBILE

Premesso quanto precisato alla precedente pag. 6, il bene pignorato ¢ stato valutato
con il metodo di stima comparativo, in funzione della sua superficie.

Si & fatto riferimento a fabbricati similari e si & tenuto anche conto delle indicazioni
fornite dall’ “Osservatorio dei valori immobiliari” dell’Agenzia del Territorio.

Sulla base di tale analisi il valore del fabbricato per mq. & stato stimato essere pari a
€ 1.900,00.

Ne consegue che il valore di mercato del bene in questione si calcola come segue:

Valore di mercato del’intero bene se libero

- 100% Superficie appartamento 181,20 mq => 181,20 mq

- 50% Superficie balcone 3,60 mq => 1,80 mq

- 20% Superficie verande 16,00 mq => 8,00 mq

- 15% Superficie pianerottolo seminterrato 9,7 mq => 1,40 mq
- 10% Superficie giardino 76,00 mq => 7,60 mq

- totale superficie commerciale mq 200,00 mq

Valore di mercato dell’intero bene se libero
(200,00 mq x € 1.900,00/mq) € 380.000.00

Valore del bene pignorato se libero € 380.000,00

Valore di mercato dell’intero bene se occupato

- valore di mercato del bene se libero => € 380.000,00
- deprezzamento del 20% => - € 76.000,00

Valore di mercato dell’intero bene se occupato

(200,00 mq x 80% x € 1.900,00/mq) € 304.000.00
Valore del bene pignorato se occupato € 304.000,00
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LOTTO 2
BOX AUTO sito nel Comune di ASSAGO

2.1 IDENTIFICAZIONE DEL BENE

Il bene consiste in un box auto al piano seminterrato situato all’interno di un
maggior fabbricato che si trova nel comune di Assago nella via Giotto da
Bandone n. 18.

Al Box si accede dalla via Giotto da Bandone n. 18 dopo aver percorso una rampa di
pertinenza.

E’ identificato al Foglio 3 mappale 260 sub. 2 del NCEU del Comune
di Assago (MI).

11 box confina a nord con la via Giotto da Bondone, a sud e a est con lo stesso Il bene
oggetto di pignoramento ¢ unico ed & pignorato per intero.

Fabbricato in cui si trova il box e ad ovest con altro villino appartenente allo stesso
complesso a schiera.

Estremi dell’atto di pignoramento

11 bene ¢ stato pignorato con atto di pignoramento notificato in data 2 maggio 2012 n.
8235, trascritto presso I’Agenzia del Territorio — Servizio di Pubblicita Immobiliare
— Circoscrizione di Milano 2, in data 24 maggio 2012, ai nn. 52701/35886, a favore
del condominio della Banca Popolare di Sondrio, «

Estremi dell’atto di provenienza

Il bene ¢ pervenuto agli esecutati in forza di atto di assegnazione (dalla cooperativa

" rogito del Notaio Francesca Testa, il 5 marzo 1992, n.
rep 70270/8629, trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari Milano
1, in data 12 marzo 1992 ai nn. 24166/17995, ¢ R
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2.2 SOMMARIA DESCRIZIONE DEL BENE

L’immobile & costituito da un box auto. Esso ¢ situato al seminterrato di un maggiore
fabbricato sito nella via Giotto da Bondone n. 18. A tale Box si accede dopo aver
percorso una rampa di pertinenza dello stesso bene. Esso si trova in:

»  Comune di Assago (MI)

" Via Giotto da Bandone n. 18

La figura 1 che segue localizza il bene in una veduta dall’alto.

POSIZIONE DELBENE PIGNORATO

FIGURA 3 - Veduta satellitare indicante la posizione del bene pignorato.
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Le superfici del BOX ¢ la seguente:
= Box: 22,00 mq
» Rampa box: 21,00 mq
Il bene ha, pertanto, una superficie calpestabile complessiva di 43,00 mq.

FIGURA 4 — Fotografia della facciata del BOX in via Giotto da Bondone 18 Assago (MI)
e relativa planimetria

. Foto D—- Veduta interna del BOX;
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Dati relativi allo stato attuale dell’immobile

11 box ¢& stato realizzato alla fine degli anni >80. Il bene ha una superficie calpestabile
complessiva di 43,00 mq e una superficie commerciale di 24,10 mqg.

Le strutture del fabbricato sono realizzate in c.a. con solai in travetti in c.a. €
pignatte. L’infisso esterno & costituita da una basculante in ferro. La
pavimentazione & in gress. Il locale & dotato di impianto elettrico. Al box si accede
tramite una rampa di pertinenza dotato di un cancello in ferro.

Caratteristiche della zona

L’immobile si trova nella periferia del Comune di Assago (MI), a circa 900 metri
dal centro storico. Detto zona & ben dotata di servizi e sono presenti centri
commerciali, farmacie, poste, etc.

2.3 STATO DI POSSESSO

L’immobile oggetto di plgnoramento risulta per intero di proprieta degli esecutati,
I T T 'etta, in forza di atto di assegnazione (dalla
cooperativa tl) a rogito del Notaio Francesca Testa, il 5
marzo 1992, n. rep. /UZ/U/862Y, trascritto presso la Conservatoria dei Reglstrl
Immob111ar1 Mllano 1 in data 12 marzo 1992, ai nn. 24166/17995 .

Al momento del sopralluogo I'tmmobile era occupato dagli stessi esecutati che vi ci
risiedono asime alla loro famiglia.

2.4 FORMALITA VINCOLI OD ONERI A CARICO DELL’ACQUIRENTE

Allo stato attuale non risulta che gravino sul bene oneri, vincoli e formalita che
resteranno a carico sell’acquirente.

2.5 FORMALITA VINCOLI O ONERI A CARICO DELLA PROCEDURA

Nell’ultimo ventennio 1’immobile sopra descritto risulta gravato delle seguenti
formalita pregiudizievoli:

3) Ipoteca volontaria a favore della Banca Popolare di Sondrio, iscritta in data
26 luglio 2007 n. 120608/33170 — atto del 23 luglio 2007 rep n. 22876/8857
del dott. Giuseppe Rescio notaio in Milano, contro ™

4) Pignoramento notificato in data 2 maggio 2012 n. 8235, trascritto presso
I’ Agenzia del Territorio — Servizio di Pubblicita Immobiliare — Circoscrizione
di Milano 2, in data 24 maggio 2012, ai nn. 52701/35886 a favore del
condominio della Banca Popolare di Sondrio, s
A

Costi cancellazione
- Per la cancellazione dell’ipoteca volontaria i costi fissi sono di 35,00 € (tassa
ipotecaria) oltre eventuali compensi dovuti al Notaio per la cancellazione.
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- Per la cancellazione del pignoramento i costi fissi sono di 262,00 € (imposta
ipotecaria, imposta di bollo, tassa ipotecaria) oltre eventuali compensi dovuti al
Notaio per la cancellazione.

2.6 REGOLARITA URBANISTICA EDILIZIA E CATASTALE

I1 bene oggetto di pignoramento & stato realizzato alla fine degli anni ‘80 a seguito di
concessione edilizia n. 671 del 28 aprile 1988 e successiva variante n. 671 del 24
aprile 1989.

Attualmente risulta accatastato al Foglio 3 mappale 260 sub. 1 del NCEU del
Comune di Assago (MI).

La planimetria catastale corrisponde al progetto allegato alla citata variante e allo
stato di fatto del fabbricato.

11 certificato di abitabilita (prot. n. 3534 rif. Prot n. 774) ¢ stato rilasciato dal Comune
di Assago il 16 febbraio 2000.

2.7 DOCUMENTAZIONE SU CERTIFICAZIONE ENERGETICA E IMPIANTI

Per il bene pignorato & stata rilevata 1’esistenza dell’Attestato di Certificazione
Energetica (codice identificativo n. 1501100024412/12, registrato il 17/09/2012, e
valevole fino al 17/09/2022 ), mentre non esiste attualmente alcuna documentazione
amministrativa e tecnica in materia di installazione impianti all’interno degli edifici
di cui al D.M. Ministro sviluppo economico del 22/1/2008 n. 37.

2.8 VALORE DELL’ IMMOBILE

Premesso quanto precisato alla precedente di pag. 6, il bene pignorato ¢ stato valutato
con il metodo di stima comparativo, in funzione della sua superficie.

Si & fatto riferimento a fabbricati similari e si & tenuto anche conto delle indicazioni
fornite dall’ “Osservatorio dei valori immobiliari” dell’ Agenzia del Territorio.

Sulla base di tale analisi il valore del fabbricato per mq. & stato stimato essere pari a
€ 1.000,00.

Ne consegue che il valore di mercato del bene in questione si calcola come segue:

Valore di mercato del’intero bene se libero

- 100% Superficie box 22,00 => 22,00 mq
- 10% Superficie rampa 21,00=> 2,10 mq
- totale superficie commerciale mq 24,10 mq

Valore di mercato dell’intero bene se libero

(24,10 mq x € 1.000,00/mq) € 24.100.00
Valore del bene pignorato se libero € 24.100,00
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Valore di mercato dell’intero bene se occupato

- valore di mercato del bene se libero => € 24.100,00
- deprezzamento del 20% => - € 4.820,00

Valore di mercato dell’intero bene se occupato

(24,10 mq x 80% x € 1.000,00/mq) € 19.280.00
Valore del bene pignorato se occupato € 19.280,00
CONCLUSIONI

I beni oggetto di pignoramento sono descritti nei capitoli che precedono.
Qui di seguito viene riportato un prospetto riepilogativo del loro valore tenendo
conto sia che i beni siano liberi oppure occupati.

Riepilogo delle stime dei lotti oggetto di pignoramento:

LOTTO 1 380.000,00 € se libero 304.000,00 € se occupato
LOTTO 2 24.100,00 € se libero 19.280,00 € se occupato
TOTALE: 404.100,00 € se liberi 323.280,00 € se occupati

Dopo quanto sopra esposto, lo scrivente ritiene di aver evaso in maniera completa, il
mandato affidatogli dal Giudice.

Milano, 9 apprile 2013
Dott. Ing. Ugo Paglietti
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DESCRIZIONE DEL BENE
CON IDENTIFICAZIONE CATASTALE E COERENZE

Il bene consiste in un villino unifamiliare inserito in un complesso a schiera, ad uso
residenziale, con giardino frontale e giardino retrostante di pertinenza. Il villino si
trova nel comune di Assago (MI) nella via Giotto da Bandone n. 18, ed ha ingresso
dal giardino di pertinenza dello stesso fabbricato.

11 villino si sviluppa su tre livelli: un piano seminterrato composto da una taverna,
una lavanderia, una cantina e un sottoscala; un piano rialzato composto da un
soggiorno-pranzo, una cucina, un bagno e un antibagno; un piano primo composto
da tre camere da letto, due bagni e un balconcino.

E’ identificato al Foglio 3 mappale 260 sub. 1 del NCEU del Comune
di Assago (MI).

Il bene confina a nord con la via Giotto da Bondone, a sud, est ed ovest con altri
villini dello stesso complesso a schiera.
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Foto n. 3 — Portone di ingresso Foto n. 4 —Particolare zona soggiorno - pranzo 2
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Foto n. 6 — Particolare zona soggiorno - pranzo
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Foto n. 7 — cucina al piano rialzato Foto n. 8 — bagno al piano rialzato

Foto n. 9 — Camera 2 al piano 1° Foto n. 10 — Camera 1 al piano
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Foto n. 13 — bagno 2 al piano 1° Foto n. 14 — anticamera al piano 1°
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_ - Y
Foto n. 17 — Cantina piano seminterrato Foto n. 18 — Cantina piano seminterrato
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Foto n. 9 - lvander
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Foto n. 22 — giardino retrostante al villino
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Foto n. 23 - giardino frontale al villino
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, Comune di Assa
i
%}. % Provincia di Milano

%&:@ﬁ Settore Territorio e Patrimonio

=L

Prot. n° 4534 Assago, 15 febbraio 2000

Rif. Prot n® 774
Egregto Signor
Gabriele Burzio
Via R. Sanzio, 4
20090 ASSAGO (M)

Oggetto: Richiesta di abitabilitd per edifici residenziali siti in via in Via Giotto Da Bondone n°

10, 12, 14, 16, 18, 20, 22.
Lotto G ~ Coop. Sgarbellona — C.E. 671/88.
Istanza prot. n® 774 del 13 gennaio 2000 inerente la maturazione del silenzio-

assenso.

- VISTA la richiesta di abitabilita del 07/01/1991 prot. 279 per gli edifici residenziali siti in via
Giotto Da Bondone n° 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22. realizzati dalla Cooperativa Sgarbellona in farza

della concessione edilizia n. 671/88 del 28/04/1988;
- VISTA la successiva richiesta di abitabilitd del 15/07/1999 prot. 16108, presentata ai sensi del

D.P.R. 425/94;
- VISTA la documentazione allegata alla nota del 15/07/1999 prot. 16101;

- VISTA la nostra richiesta di integrazione documenti del 26/07/1999 prot. n. 16822;

- VISTA l’integrazione presentata in data 22/11/1999 prot. 25688;
- DATO ATTO che, ai sensi deli’art. 4 del D.P.R. 425/94, il silenzio-assenso per il rilascio

dell’ abitabilita & da intendersi maturato trascorsi quarantacinque giorni dalla data di presentazione

della domanda;

SIATTESTA

che in data 07/01/2000 ¢ maturato il silenzio-assenso relativamente alla richiesta di abitabilita
riferita agli edifici siti in via Giotto Da Bondone n° 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22 realizzati dalla
« © " forza della concessione edilizia n. 671/88 del 29/04/1988, fatta salva la
facolta di effettuare, nei successivi 180 giorni, I’ispezione di cui all’art, 4 comma 2 del richiamato
D.P.R. 425/94.

Si avverte che qualora I’eventuale ispezione dovesse accerlare I’assenza dei requisiti richiesti per

I’agibilitd della costruzione, si provvederebbe alla notifica della dichiarazione di non agibilita ed

all’assunzione dei provvedimenti sanzionatori.
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24 Aprile 1989
Assago, I iR OO

Prot. N . o)
ATERARY 1"08., Telofono 4880451 - Q.AP. 20000

Bif. n. 14608/10/10

OGCETTO: Avtorizzazione wvarianti in corso d'opera Conc. edil. n. 671 del

o 28/4/1988.

LPASSESSOHE ALL°URBANISTICA ¥ LL.PP.

Vista. la domanda in data 25/11/88 con la guale la
ol Cy . chiede 1l'approvagzione delle varisuti
n 671 del 23/4/88 {(Lotho

]
al progetto dei lavori di cui alla conc. edil.

HE Y

Vistl i disegnl allegati alla domanda stesaa;

data 3/4/99 parers

I 1=8

Visto «che 1'Ufficiale Sanitario ha espresso in
Cavorerole alla autorizzazione della variante di che trattasi;

Visto che la Commissione Edilizia ha espresso in data 23/3/82 con atio

n. 478/F parere favorevole alla varlante;

Viste le vigenti disposizioni di Legge e del Regolamento Edilizio di

queste Comunes

Determinato in L. 347.775.= 11 contributo di cui alla legge 10/1977;

AUTORIZZEA
l'esecuzione dei lavori, in variante al pirogetto dei lavori, di cui alia
conc. edil, n. 671 del 28/4/88 (saenza che questo possa dar luogo al
prolungamento dei termini temporali d1 efficacia della coneessione
medasima) sotto l'osservanza delle vigenti disposizioni di Legge ed in

conformitd alla variante presentata e vistatz da questo Ufficio, variante

di cul sl rende un esemplare.

L'ASSESSORE ALLYUJBANISTICA I LL.PP.
(TARGETTY/|Aych. Ugo)

Carla dcologica: per fabbricare questo foglio non & stato taglialo nessun albero
né inquinato alcun fiume, perché & canta riciclata non sbiancata,
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DESCRIZIONE DEL BENE
CON IDENTIFICAZIONE CATASTALE E COERENZE

Il bene consiste in un box auto al piano seminterrato situato all’interno di un
maggior fabbricato che si trova nel comune di Assago nella via Giotto da
Bandone n. 18.

Al Box si accede dalla via Giotto da Bandone n. 18 dopo aver percorso una rampa di
pertinenza.

E’ identificato al Foglio 3 mappale 260 sub. 2 del NCEU del Comune
di Assago (MI).

Il box confina a nord con la via Giotto da Bondone, a sud e a est con lo stesso Il bene
oggetto di pignoramento ¢ unico ed ¢ pignorato per intero.

Fabbricato in cui si trova il box e ad ovest con altro villino appartenente allo stesso
complesso a schiera.
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Foto n. 25— veduta interna del box auto
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Prot. M. 10 “\
4 . 1’ g.- Telafono 4880451 - C.AP. 20090

giv, n., 14606/10/10

OGGETTO: Autorizzazione variantl in corso dfopera GConc. €dil., n. 671 del

o 28/4/1988.

L'ASSESSOHE ALL'URBANISTICA ¥ LL.PP.

25/11/838 con la quale la Coop. SCGARBELLOMNA
chiede 1l'approvazione delle varisuti
n 671 del 28/4/88 (Lolto

Vista. la domanda in data
S.r.l. - Via Montevideo, 19 MILANO

gl progetto dei lavori di cui alla conc. edil.

'il‘l;:,‘}l ) ;
Vistl i disepnl allegati alla domanda Btessaj

Vist che 1'Ufficiale Sanitario ha espresso in  daba 3/4/89 parers

[SRvY]

Cavorevole alla autorizzazione della variants di che trattasi;

Visto che la Commisgione Edilizia ha espresso in data 23/3/82 con atbo

n. 478/F parere favorevole alla variante;

Vigte le vigenti disposizioni di Legge e dsl Regolamento Edilizio di

auesto Comunes

Determinato in L. 347.775.= 1l contributo di cul alla legge 10/1977;

AUTORIZZA

1'esecuzione dei lavori, in varlante al progetto dei lavori, di cui alla

n., 671 del 28/4/38 (senza che guasbto possa dar luogo al

conc. edil,
temporali 4l efficacia della coneesaione

" prolungamento dei ‘termini
madesina) sotto l'osservanza delle vigenti disposizioni di Legge ed in
conformitd alla variante presentata e vistata da questo Ufficio, variante

di cul sl rende un esemplare.

L'ASSESSORE ALL°URBAWISTICA E LL.PP.
( TARGETTT/| A . Ugo)

Carla gcologica: per fabbricare questo foglio non & stalo tagllalo nessun albero
né inquinato alcun fiume, perché & cana riciclata non sbiancata,
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