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RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO
Tribunale Civile di Milano — Sez. Esecuzioni Immobiliari

Procedura Banca di Cernusco/uinly

R.G. 862/06 1
Giudice dell’Esecuzione Sig.a D.ssa Grazioli § T e
S | ”
Geom. Salvatore ltalia b e e o)
Con studio in Milano via Cenisio 25, in qualita di C.T.U. / !
i
Premessa f

[ 4
Avendo effettuato il sopralluogo ¢ 1'accesso presso 1'Ufticio

[poteche di Milano, redigo questa relazione.

QUESITO
Allegato in copia

1) Certificazione ipo-catastale
(allegata anche in foglio separato)

A) Ipotecaria
La documentazione ventennale da 25.05.06 pignoramento,
indietro a  25.05.86 completamento  XX.le, é_CWQ
prodotta con la certificazione notarile.
La verifica ipotecaria del CTU la conferma:
Danti causa:
- Mazza Valerio da 01.01.73, a trascrizione 11.03.99 vendita a
Guarnera Luciano.
- Guarnera Luciano da 25.02.99 repertorio acquisto, a 31.05.03

trascrizione vendita agli esecutati Barbiroli Pierluigi Davide e

Granillos Henriquez.
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Esecutati:

T - G, (2 25.05.03
repertorio acquisto, a 27.06.06 trascrizione pignoramento:

- Acquisto trascrizione del 31.05.03 n. 52012/83988;

- Ipoteca iscrizione del 31.05.03 n. 16209/83989 a favore di
Credito Coop. Lombardo;

- Ipoteca iscrizione del 20.07.05 n. 28771/110887 a tavore Esatri;

- Pignoramento trascrizione del 27.06.06 n. 52183/100619 a
' -~

tfavore Banca Cernusco.

B) Catastale

- £’ prodotta con lo storico;

- Manca il canonico documentale Estratto mappa catastale, questo

~<c S —

non ostativo ai fini della relazione d’Ufticio.

2) Regolarita edilizia
L.a costruzione dell’edificio di cui fa parte [’appartamento
pignorato ¢ ante 1.9.67, come annotato nel visionato atto di
acquisto del dante causa Mazza Valeriano del 20.11.67.
La distribuzione degli spazi interni dell’appartamento, di cui
I'allegata planimetria catastale del 05.10.63 qui allegata in copia
dal CTU, corrisponde allo stato attuale e non evidenzio
abusivismo alcuno.

3) Descrizione

Appartamento in edificio condominiale in Pioltello provincia di
Milano, via Cimarosa 5 piano ottavo composto da due locali,

cucina e bagno.

relazione
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La superficie commerciale ¢ di circa mq. 62 (muri compresi, al
50% i confinanti, per 1/3 i balconi).

[ ’edificio di cui fa parte, di costruzione circa anno 1963, ¢ con
finiture di tipo economico, riscaldamento centralizzato, ascensore

e portineria, in discreto stato di manutenzione, di cui la fotografia

allegata.

[.e finiture interne dell’appartamento rilevano intervento di

ristrutturazione recente, con esclusione dei serramenti esterni in
> =

scadente stato di manutenzione.

Esse sono di tipo economico, in buono stato di manutenzione
salvo lo stato attuale di non utilizzo, di cui le fotogratie allegate.
NOTA

E’ non occupato, libero da conduttore.

4) Criterio di stima

Ritengo applicabile il criterio commerciale del valore in comune

commercio, in base alla zona in cui ¢ allocato I’'immobile; a titolo
conoscitivo riporto il derivante valore unitario al metro quadrato.
5) Divisibilita
In base alla distribuzione degli spazi interni, I’appartamento non ¢
comodamente divisibile.
6) Valutazione
Passando alla stima dell’immobile descritto, con tutti gli annessi e
connessi, accessioni e pertinenze, servitu attive e passive, tenendo

presente:

a

-Lo stato di fatto (consistenza, vetusta, manutenzione);

relazione
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_L’ubicazione in pianta e nel piano dell’edificio di cui fa parte;
-L’ubicazione dell’edificio,
-1 prezzi praticati in zona e fatte le debite proporzioni,
ritengo che il valore venale in comune commercio da attribuirgli
sia di complessivi € 115.000, pari a circa € 1.850/mgq..
7) Individuazione e base d’asta

(individuazione allegata anche in foglio separato)

Appartamento in ed_iﬁcio condominiale in Pioltello provincia di

[ 4

Milano, via Cimarosa 5 piano ottavo, composto da due locali,

cucina ¢ bagno, censito al foglio 2, particella 357, subalterno 28,

categoria A/3, classe 4, consistenza vani 3.5, rendita € 307.29.

Confini in linea di contorno: cortile fronte via Cimarosa,

appartamento di terzi, vano scala, cortile interno su due lati
d’angolo.

Prezzo base d’asta € 115.000
Avendo cosi espletato il mandato conferitomi, chiudo questa
relazione.
In fede.

Geom. Salvatore Italia

Milano, 03 Settembre 2007
Allegati:

Quesito

Lettera esecutato e creditore per sopralluogo
Lettera esecutato e creditore per copia CTU

Planimetria catastale

relazione
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N. tre fotogratie
In deposito
Fogli a parte inerenti ’ipotecario e I’individuazione del bene

Copia della C.T.U.

Certificazione ipo-catastale

Dischetto

relazione




' Mon. B (Nuovo Cataste Edilisie Urbanc)
s |

NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

(K. DECRETO-LEGOE 13 APRILE 1539, N. 652
Planimetria dell'immobile situato nel Comune di /2 /0 f /e // o VieCrmarosa- /'f/o/{p/[e/—-
visa Zinm. "SI/ LANO" S. d. S N Golbios

Allegata alla dichiarazione presentata all’Ufficio Tecnico Erariale di NMLA WO

L 0650096
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SCALA DI 11200

SPAZIO RISERVATO PER LE ANNOTAZIONI D'UFFICIO Compilata dal Pes1he Lo/ s e

. (Titole, neme ¢ coproms dal tacnses)
— Selro Frepose
DATA . Iscritto oll’ Albo de,. @)/'/J/‘Z;;Cé_ﬂ'//ﬁ
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vire SNG A r o Bre fPE S

1
Firma: . ‘_ .

TLIsRERIA DGLL UPRICI
_!Kg MILANO - Vis Moscova, 10 - Tel. 850.227

Concossionacis Auterirzeta
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